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Comparece: don Jorge Assler Brown, chileno, casado, factor de comercio, de este domicilio,
calle Bucarest NO 104, como administrador y en representacion, segun se comprobard, de la
sociedad “‘Constructora Forum Limitada”, sociedad de responsabilidad limitada del mismo
domicilio, el compareciente mayor de edad a quien conozco y expone:

PRIMERO: A) La sociedad Constructora Forum Limitada es duefia de los inmuebles de Ave-
nida Providencia NO 2.653 y Avenida Hernando de Aguirre NO 65, Comuna de Providencia
de la Region Metropolitana, que adquirio por compra al Arzobispado de Santiago, segin
da testimonio la escritura publica de fecha 27 de diciembre de 1976 otorgada en la Notaria
de Santiago de don Luis Azécar Alvarez, inscrita a fs. 2.937 NO 3.438 del Registro de Pro-
piedad de 1977 a cargo del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Los deslindes de estas
propiedades son, segun sus titulos, los siguientes: Propiedad de Avenida Providencia NO
2.653: al Norte, Avenida Providencia; al Sur, propiedad de la sucesion de don Emilio Schulze
v de don Carlos Wolf: al Oriente, propiedad de la sucesion de don Emilio Schulze; y al Po-
niente, propiedad de los sefiores Enrique Riveros, Miguel Ovalle y José Luis Cabrera. Propie-
dad de Avenida Hernando de Aguirre NO 65: al Norte, propiedad de la Compariia de Gas,
en 19,50 metros aproximadamente; al Sur, en 19,50 metros, con propiedad de dofia Ismenia
Moller viuda de Schulze; al Oriente, en 19,90 metros aproximadamente, con Avenida Her-
nando de Aguirre; v al Poniente, en 19,90 metros aproximadamente, con propiedad munici-
pal, después del Arzobispado de Santiago, hoy de la sociedad Constructora Forum Limitada.

B) La sociedad Constructora Forum Limitada adquirio también el inmueble de calle Luis
Thayer Ojeda NO 88 de la Comuna de Providencia, colindante con los anteriores, por compra
a la Sociedad de Desarrollo Urbano Cormu-—Providencia Limitada, segun da testimonio la
escritura publica otorgada ante el Notario don Mario Farren Cornejo con fecha 10 de junio
de 1977, inscrita a fs. 16.392 NO 16.478 del Registro de Propiedad correspondiente al ario
1977 a cargo del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Esta propiedad fue subdividida
por la sociedad en dos porciones denominadas Lote “A” y Lote “B”, en virtud de la autori-
zacion otorgada por resolucion NO 4 de la Direccion de Obras de la Comuna de Providencia
de fecha 8 de mayo de 1978 y plano archivado bajo el NO 23.759 con fecha 22 de mayo
de 1978 en el Conservador de Bienes Raices de Santiago. De estos lotes, la sociedad “Cons-
tructora Forum Limitada” conserva en su dominio solamente el Lote “A”, que segun sus
titulos y plano referido deslinda como sigue: al Norte, en 49,80 metros, propiedad de Cons-
tructora Forum Limitada; al Sur, en igual medida, con sitio 63 al 66, con propiedad de
Luis Thayer Ojeda NO 122 de dofia Ismenia Moller de Schulze y propiedad de Hernando de
Aguirre NO 189 de dona Victoria Trabucco, al Oriente, con resto del sitio NO 65 de los ven-
dedores, en 27,40 metros, hoy 27,95 metros, con inmueble de Hernando de Aguirre NO 18
¥ predio de dona Maria Gatica de Donoso; y, al Poniente, en 27,75 metros, con Lote B, del
plano.

SEGUNDQO: La sociedad “Constructora Forum Limitada” ha construido en las propiedades
de Avenida Providencia NO 2,653 y Hernando de Aguirre NO 65 y en el Lote “A” del in-
mueble de calle Luis Thayer Ojeda NO 88, singularizados respectivamente en los acdpites
signados con las letras “A” y “B” de la cldusula precedente, un conjunto arquitectonico
denominado “Edificio Forum”, de acuerdo a los planos generales y especificaciones técni-
cas elaboradas por los arquitectos Barreda, Alemparte y Asociados, Eugenio Gellona T.,
Y Urbano Gonzdlez W., un juego de los cuales se encuentra protocolizado en la Notaria de
Santiago de don Raul Undurraga Laso al final de los registros correspondientes al mes de
octubre de 1980; y otro se encuentra archivado con los antecedentes del Permiso Municipal
de Ldificacion otorgado bajo el NO 82/80 con fecha 4 de diciembre de 1980 por la Direc-
cion de Obras de la Comuna de Providencia.



REGLAMENTO
DE COPROPIEDAD

TITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

ARTICULO PRIMERO: El compareciente,
en representacion de la Sociedad “Cons-
tructora Forum Limitada™, inica propieta-
ria del terreno y edificio singularizados en
las cldusulas primera y segunda de esta es-
critura, que se denominari en adelante
“Edificio Forum” viene en dictar el Re-
glamento de Copropiedad de dicho edifi-
cio.

ARTICULO SEGUNDO: El presente Re-
glamento tendrid fuerza obligatoria para
los adquirentes a cualquier titulo de los
pisos, locales, oficinas, estacionamientos
y bodegas, asi como para sus sucesores
en el dominio, para las personas a quienes
se concede su uso y goce y para sus ocu-
pantes a cualquier titulo y para tal efecto
debera inscribirse en el Registro de Hipo-
tecas y Gravamenes del Conservador de
Bienes Raices de Santiago.

ARTICULO TERCERO: El objeto de
este instrumento es precisar los bienes y
gastos comunes y determinar los porcen-
tajes que a cada comunero corresponde en
ellos; determinar los derechos y obligacio-
nes de cada uno y las limitaciones, prohi-
biciones y sanciones respectivas; fijar las
normas de administracién, tanto de la
Asamblea de Copropietarios y de la Junta
de Vigilancia como del Administrador vy,
en general, proveer el buen régimen inter-
no del edificio; todo ello dentro de las

normas de la Ley de Pisos, contenida en

el Capitulo Quinto del Decreto Supremo
namero 880 del Ministerio de Obras Pu-
blicas de 1963 vy sus modificaciones de los
articulos 110 a 115 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y del Decre-
to Supremo numero 695, de 1971, del
Ministerio de la Vivienda y Urbanismo.
Estas normas se aplicaran ademds en todo
lo no previsto en estos Estatutos y prima-
ran sobre €l en caso de duda o contradic-
cion, sin embargo, prevalecera este Regla-
mento sobre aquellos cuerpos legales en
lo referente a las Asambleas, Juntas de
Vigilancia v Administrador, materias que
estan contenidas en los articulos 57 y 58
del Decreto Supremo namero 880 citado.

ARTICULO CUARTO: Las obligaciones,
normas y restricciones que impone a los
copropietarios el presente Reglamento,
son obligatoriamente extensivas, sin nece-
sidad de tramite alguno, a las demds per-
sonas que por cualquier motivo o titulo
los ocupen, sean arrendatarios, usuarios
dependientes u otros.

Sin embargo, el hecho de que estas obliga-
ciones también afecten a terceros no signi-
fica en modo alguno que el copropietario
queda liberado de responsabilidad, ya que
éste subsiste en todo caso.

TITULO SEGUNDO
De los Bienes

ARICULO QUINTO: Cada propietario sera
duefio exclusivo de su piso, local comercial,
oficina, estacionamiento o bodega y comu-
nero en los bienes afectos al uso comun.

ARTICULO SEXTO: Los bienes comunes,
en ninglin caso dejarin de ser tales; sin em-
bargo, su uso o goce podra asignarse a de-
terminado propietario cuando asi expresa-
mente lo establezca este Reglamento o lo
acuerde la Asamblea de Conropietarios.

ARTICULO SEPTIMO: Cada propietario
podrd servirse a su arbitrio de los bienes
comunes, siempre que los emplee segin
su destino ordinario, que no perjudique
el uso legitimo de los demds y que se aten-
ga a las disposiciones de este Reglamento
y a los acuerdos de la Asamblea,

ARTICULO OCTAVO: El dominio del
particular sobre el bien que le es exclusi-
vo, no es absoluto y total, sino que esta
limitado y condicionado en cuanto a su uso
y goce, por las caracteristicas propias de
un edificio colectivo, por las normas de
la Ley de Pisos, por las de este Reglamen-
to y por los acuerdos de los propios co-
propietarios.

ARTICULO NOVENO: Los derechos de
cada propietario en los bienes que se repu-
tan comunes, son inseparables del domi-
nio, uso y goce de su respectivo piso, lo-
cal, oficina, estacionamiento o bodega.
Por consiguiente, en la transferencia, trans-
mision, gravamen o embargo de tales bie-
nes inmuebles se entenderan comprendi-
dos esos derechos, y no podrian efectuar-
se estos mismos actos con relacion a ellos
separadamente del piso, local, oficina,
estacionamiento o bodega.



ARTICULO DECIMO: Los bienes comu-
nes son aquellos que estin afectos al uso
comin de todos los copropietarios. Se re-
putan como tales los necesarios para la
existencia, seguridad y conservacion de los
edificios, como ser el terreno, los cimien-
tos, los muros exteriores'y soportantes, la
obra gruesa de los entrepisos, la techum-
bre y el helipuerto ubicado sobre ésta; la
habitacion del mayordomo, los recintos
sanitarios y otros destinados al personal;
las oficinas de administracion; las galerias
comerciales; los equipos especiales de se-
guridad o emergencia, refrigeracion, extrac-
cion o compactaciéon de basuras, energia
eléctrica, agua potable, teléfonos, descargas
y alcantarillado, las bombas, extractores,
estanques, calderas, terrazas comunes, cen-
trales de alarma, piletas ornamentales, jar-
dineras, etc. Se reputan igualmente como
bienes comunes los que permitan a todos y
cada uno de los copropietarios el uso y go-
ce de la parte que le corresponde, como ser
galerias, pasillos, accesos, escalas, ascenso-
res, etc., segun detalle que de ellos se hace
en los planos a que se ha hecho referencia
en la clausula segunda.

Pertenecerdn en forma exclusiva a cada
uno de los copropietarios, los medidores
de agua, electricidad y demds instalacio-
nes que estan ubicadas dentro del respec-
tivo local u oficina, o que sirvan exclusi-
vamente a ellos.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: El dere-
cho de cada propietario sobre los bienes
comunes serd proporcional al avalto fiscal
del piso, oficina, local comercial, estaciona-
miento o bodega de su dominio. El admi-
nistrador, previa certificaciéon de Impuestos
Internos sobre el monto de los avaltos,
confeccionard una ‘““Tabla de Porcentajes”
que serd protocolizada, formard parte inte-
grante del Reglamento de Copropiedad y
no sera modificada posteriormente, aunque
varie cualquier avallio por cualquier causa.
Mientras se obtienen los avalios fiscales,
se procedera en la forma indicada en las
disposiciones transitorias de este Reglamen-
to v una vez cumplidos dichos requisitos,
se aplicara obligatoriamente la norma defi-
nitiva indicada en este articulo, sin necesi-
dad de un pronunciamiento especial y sin
que ello implique una modificacion del Re-
glamento de Copropiedad, aGn cuando
varien los porcentajes de los bienes comu-
nes,

Los sucesores a cualquier titulo de los ac-

tuales duefios, se entenderd que contraen

.la obligacién de aceptar este procedimien-

to, desde el momento mismo de la adqui-
sicion del piso, oficina, local comercial,
estacionamiento o bodega.

TITULO TERCERO
De los Gastos Comunes

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Se en-
tiende por expensas o gastos comunes los
necesarios para la administracién, la con-
servaciéon, el uso o consumo y las repara-
ciones de los bienes comunes.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Los gas-
tos comunes son siempre exigibles a los
propietarios. La obligacion correspondien-
te sigue el dominio del respectivo piso, ofi-
cina, local, estacionamiento o bodega y el
crédito correlativo da origen a una acciéon
real para perseguir el pago de los gastos co-
munes insolutos respecto de los sucesores
o causahabientes, presumiéndose para estos
efectos que el deudor tiene su domicilio en
su piso, oficina, local, estacionamiento o
bodega y ese serd lugar hdbil para practicar
las notificaciones procedentes. El acreedor
tendra a la vez una accion personal contra
el deudor propietario, aunque éste ya haya
dejado de tener dicha calidad.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Si el do-
minio de un piso, oficina, local, estaciona-
miento o bodega perteneciera en comun a
dos o mas personas, cada una de ellas sera
solidariamente responsable del pago de la
totalidad de la contribucion a los gastos
comunes.

ARTICULO DECIMO QUINTO: El hecho
de que uno o mas de los copropietarios no
hagan uso efectivo de un determinado ser-
vicio o bien comin, o que el piso, oficina,
local, estacionamiento o bodega corres-
pondiente permanezca desocupado por
cualquier tiempo, no exime en caso alguno
al respectivo copropietario de la obligacion
de contribuir oportunamente al pago de
las expensas o gastos comunes de toda cla-
se.

ARTICULO DECIMO SEXTO: Cada pro-
pietario deberd contribuir al pago de los
gastos comunes en el mismo porcentaje
en que es codueno de los bienes comunes.
Mientras se determina en forma definitiva
el porcentaje que corresponde a cada co-
propietario, se estarda a lo dispuesto en las
cldusulas transitorias de este Reglamento.



ARTICULO DECIMO SEPTIMO: La deter-
minacidén y distribucién de los gastos co-
‘munes se hard por el Administrador, en

‘.conformidad a las normas del presente
Reglamento y a las que dicte la Asamblea
y la Junta de Vigilancia, en su caso. Podra
también, si asi se acordare en la Junta de
Vigilancia, confeccionar presupuestos esti-
mativos de gastos, por periodos anticipa-
dos, y sobre la base de ellos podré hacer la
fijacion de las cuotas de pago, ajustando
los saldos con los gastos reales al final de
cada periodo. La Junta de Vigilancia sera
" competente para resolver sobre cualquier
reclamo que pueda presentar alglin comu-
nero sobre la cuota de contribucién a los
gastos que la Administracion le haya pre-
sentado, sean éstos ordinarios o extraor-
dinarios.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Los gas-
tos comunes seran ordinarios o extraordi-

narios. Estos ultimos deberdn ser aproba--

dos por la Junta de Vigilancia y, en cier-
tos casos que se especificardn mas adelan-
‘te, por la Asamblea de Copropietarios, Una
vez acordados, seran obligatorios para to-
dos los comuneros. El acta en que consten
ambos acuerdos tendrd mérito ejecutivo
para el cobro de las cuotas extraordina-
rias. Igualmente tendrian mérito ejecutivo
las minutas que el Administrador presente
periodicamente a los copropietarios para el
cobro de las cuotas ordinarias.

TITULO CUARTO

De los derechos y obligaciones
de los propietarios

ARTICULO DECIMO NOVENO: Cada
propietario usard de su piso, oficina, local,
estacionamiento o bodega en forma orde-
nada y tranquila; no podrd, en consecuen-

cia, hacerlo servir a un objeto distinto al ,

que debe presumirse por su naturaleza y
ubicacion; ni efectuar acto alguno que per-
turbe la tranquilidad de los demas propie-
tarios o que comprometa la seguridad, so-
lidez, salubridad o estética del edificio. Se
prohibe especialmente destinar cualquier
oficina de la Torre a habitacion, restauran-
te y a cualquier otro uso que no se ajuste
a su naturaleza y destinacidon, No podri
instalar fabricas o industrias, ni depositar
materias himedas, infectas, malolientes,
inflamables, explosivas o combustibles en
cantidades peligrosas. No podrid instalar

madquinas o artefactos que por su ruido o
trepidacion provoquen molestias a los ve-
cinos, ni parlantes o instrumentos musi-
cales o sonoros a un volumen tal que
igualmente perturben a las demds activi-
dades. No podrdn destinarse los locales
ni a carnicerias, pescaderias, verdulerias,
pompas funebres; ni para el desarrollo de
actividades que atenten contra la moral
o las buenas costumbres; ni en general a
ningln tipo de comercio, industria o ac-
tividad que de alguna manera cambie o
altere la finalidad normal de un local co-
mercial u oficina en dicha ubicacion. Que-
da estrictamente prohibido ocupar en for-
ma permanente o transitoria, los espacios
comunes, tales como galerias, pasillos, ves-
tibulos, escalas, etc., con muebles, escapa-
rates, vitrinas, mercaderias, carteles, piza-
rras, avisos luminosos, amplificadores y
cualquier otro elemento, aunque sea en
forma provisoria. Asimismo, se prohibe
tender o bajar cables de luz, teléfonos, ci-
tofonos, canerias de gas u otros, en los pa-
sillos, galerias o espacios comunes, ni co-
locar antenas, sino en los espacios especial-
mente destinados al efecto y previa autori-
zacion escrita del Administrador.

Los comuneros deberdn esmerarse y coo-

perar para que no se boten papeles y basu-
ras en los espacios comunes, a fin de man-
tener en la mejor forma el aseo y limpieza
del edificio. r !

Queda prohibido hacer variaciones o alte-
raciones en la fachada de los locales. co-
merciales, sea que enfrente a la calle o0 a
la galeria, como por ejemplo: pintar o
revestir los machones laterales y la parte
superior al frontis; colocar rejas metali-
cas, fijas o de enrollar, interiores o exterio-
res; instalar alarmas que afecten la estéti-
ca del local; modificar la ubicacién de las
puertas o eliminarlas; suprimir cristales,
perforarlos, pintarlos, esmerilarlos o tapar-
los por fuera o por dentro con cualquier
material. Los letreros de los locales solo
podran ser ejecutados en letras de un ma-
terial perdurable, recortadas, teniendo
como fondo la viga metalica del ventanal,
sin que puedan sobresalir mas de 15 cen-
timetros hacia arriba, abajo v afuera de
dicha viga, ni ser iluminadas por otro me-
dio que tubos de nedn; quedando prohi-

“bido la instalacién o pintura de ningin

otro letrero en los cristales, vitrinas u
otra parte de la fachada. En caso de cual-
quier duda o dificultad que surja en la
aplicacién de estas normas, ella serd re-
suelta por los arquitectos proyectistas del
edificio. Se prohibe la colocacién de lonas,



toldos, cortinas o materiales pldsticos o
de otra indole que no se hayan consulta-
do en la aprobacién de la Direccidén de
Obras de la Ilustre Municipalidad de Pro-
videncia o que alteren la armonia o as-
pecto exterior del edificio o de la Galeria.
Iguales restricciones regirin para los arren-
datarios y demas personas a quienes el
propietario conceda el uso y goce de su
piso, oficina o local.

La Junta de Vigilancia, a peticion del Ad-
ministrador, podra aplicar al infractor mul-
tas, sin perjuicio de las multas y sanciones
que aplique el Juez, a requerimiento del
Administrador o de cualquier propietario,
conforme lo dispone la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en el Capi-
tulo IV del Titulo I del Decreto Supremo
NO 458, de 1975 o el articulo 51 del
Decreto Supremo 880 de 1963, ya mencio-
nados. Sin perjuicio de tales multas, la Ad-
ministracion procederd a retirar, corregir
0 reponer sin mas tramites las alteracio-
nes o innovaciones efectuadas por el usua-
rio, a costa y cargo del infractor.

La Asamblea o la Junta de Vigilancia, en
su caso, podrd acordar otros reglamen-
tos partiqulares para afianzar y perfeccio-
nar estos principios generales, corregir
excesos 0 malas pricticas y, en general,
proveer el mejor régimen interno del edi-
ficio. Estos ‘Reglamentos seran igualmente
obligatorios para los propietarios o usua-
rios,

ARTICULO VIGESIMO: Queda estricta-
mente prohibido a los propietarios, arren-
datarios u ocupantes a cualquier titulo y
a sus dependientes, ingresar en los recin-
tos destinados a las instalaciones genera-
les del edificio, como ser: helipuerto, sa-
las de mdiquinas, de bombas, de calderas,
de equipos de emergencia, grupos electro-
genos, sistemas de alarma, tableros gene-
rales de fuerza o de luz, sala central de
alarmas, empalmes eléctricos, cajas tele-
fonicas, motores en general, torres de en-
friamiento, sistemas de iluminacién y se-
falizacién noctura, de compactacion, redes
humedas y seca de incendio, mangueras,
etc.. Es extensiva esta prohibicién a con-
tratistas, maestros u operarios, que no po-
dran ejercer sus funciones sin autoriza-
cion de la administracién y bajo la vigi-
lancia del Mayordomo, el Jefe de Man-
tencién u otro empleado calificado y de-
signado al efecto.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Cada
propietario podra hacer dentro de su res-

pectivo inmueble las modificaciones que es-
time conveniente, siempre que éstas no
alteren de manera alguna la estructura
misma del edificio ni comprometan sus
condiciones de estética y seguridad y siem-
pre que obtenga la aprobacién de la Di-
reccion de Obras de la Ilustre Municipali-
dad de Providencia. En caso alguno podra
alterar, ni en la forma mas leve, las vigas,
losas, muros, escaleras, ventanas y muros
exteriores, ni abrir ventanas, ventilacio-
nes fuera de las existentes o ampliar o
ensanchar las mismas y ocupar con mue-
bles y objetos los pasillos, vestibulos o es-
caleras del edificio. No obstante, se reco-
noce expresamente el derecho a instalar
en el techo de los locales comerciales
equipos individuales de aire acondiciona-
do, pero con la obligacién de someter a la
Administracion el proyecto respectivo, en
forma previa a su ejecucion. Estos equipos
s6lo podrin destinarse al respectivo local y
en caso alguno podran tener succidn o des-
carga de aire al interior de las galerias.
Ninguna otra de las modificaciones intro-
ducidas por el propietario podra afectar a
las instalaciones de uso comin. Tampoco
podran afectar en manera alguna a los mu-
ros exteriores o colindantes a espacios co-
munes del edificio. Las cortinas o persia-
nas a instalarse en la torre seran siempre
interiores de un color y forma uniformes.
Queda estrictamente prohibida la coloca-
cién en el exterior de todo tipo de quie-
bra vistas, toldos u otros elementos que
sobresalga la fachada. Cualquier modifica-
cidbn que deseen efectuar los ocupantes
de cualquier piso de la Torre en las divi-
siones interiores, deberin ser tabiques
livianos, de alta resistencia al fuego y que
aumenten la carga de combustible del
edificio.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Los
propietarios no podrin conceder el uso o
goce a cualquier titulo, de su respectiva
oficina, local comercial, estacionamiento
o bodega en forma que contravenga las
obligaciones y prohibiciones establecidas
en el presente Reglamento; aigual régi-
men deberdn someterse los arrendatarios
en caso de subarriendo. Los propietarios
contraen la obligacion de establecer en for- -
ma expresa en todo contrato de arrenda-
miento que celebren, la obligacion del
arrendatario de aceptar y sujetarse a las
disposiciones del presente Reglamento
que regird para ellos con el mismo valor
obligatorio que para el propietario.



ARTICULG YIGESIMO TERCERO: La in-
fraccién de los arrendatarios a cualguiera
de las disposiciones contenidas en ¢l pre-
senie Reglamento, serd causal suficiente
de terminacion del arrendamiento, sin per-
juicio de las sanciones establecidas en el in-
ciso cuarto del articulo 51 del Decreto Su-
prema 880,

El Administrador demandarid la termina-
cién del arrendamiento en nombre y repre-
~sntacién del duefio del local u oficina, pa-
ra cuyo efecto, al aceptar este Reglamento,
se le confiere poder especial con todas las
facultades del articulo 70 del Cédigo de
Procedimiento Civil,

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Los
propietarios, arrendatarios, subarrendata-
rios, ocupantes de los locales, oficinas, es-
facionamientos o bodegas v las personas
que visiten el edificio, ocupardn los ascen-
sores, montacargas y escaleras bajo su ex-
clusiva responsabilidad, no teniendo ni los
coduehos ni la administracion, responsabi-
lidad alguna en caso de accidente de cual-
quier naturaleza,

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Seri de
cargo exclusivo del propietario, la manten-
cién y reparacidon de su local u oficina, de
sus muros, vigas, pisos y cielos, de sus ven-
tanas, marcos, puertas, cerrajerias, vidrios
y vitrinas, de sus instalaciones de luz, gas,
agua y desagues hasta las entradas y salidas
de su propiedad, etc.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Los mu-
ros que dividen cada local u oficina con
otres, se entenderd que son medianeros so-
lo para el efecto de concurrir con sus veci-
nos a su mantencidn y reparacion. Los mu-
ros que dividen cada local u oficina con
otros, se entendera que son medianeros sb-
lo para el efecto de concurrir con sus veci-
nos a su mantencioén y reparacion. Los mu-
ros que dividen un bien comiln con otro de
dominio exclusivo, serin reparados por la
Administracion en la parte del bien comun,
v con cargo a los gastos comunes,

ARTICULC VIGESIMO SEPTIMO: Los
copropietarios estarin obligados a dar faci-
lidades para las labores de reparacion y
mantencibn de bienes comunes, permitien-
do el accesa al perscnal respectivo si etlo
fuere necesario,

ARTICULO VIGESIMO OCTAVOQ: Cada
propietario debera pagar la cuota que le co-

rresponde en los gastos comunes dentro de
los diez dias siguientes a la formulacidn de
la cuenta respectiva. Si no papgare dentro
del referido plazo, su denda devengard inte-
reses corrientes hasta la fecha del pago, sin
perjuicio del reajuste conforme al Indice
de Precios al Consumidor y de las multas
que la Junta de Vigilancia pudiera haber
acordado, Queda especialmente facultado
el Administrador para aplicar los apremios
legales v en particular los del articulo 19
del Decreto Supremo 695, de 1971, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

TITULO QUINTO
Normas de Seguridad

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Co-
rresponderd al Administrador eiecutar y ve-
lar por el cumplimiento de las medidas de
seguridad que se sefialan en el presente Re-
glamento. Al efecto, se le confieren las mds
amplias facultades para hacer respetar és-
trictamente las normas que sé expresan en
tos articulos siguientes.

ARTICULO TRIGESIMO: Se prohibe ex-
presamente a los copropietarios u ocupan-
tes a cualquier titulo, lo siguiente:

a) Almacenar, mantener, usar o guardar
cualquier tipo de elementos o sustancias
inflamables, explosivas, toxicas, produc-
tos quimicos o materiales peligrosos en
el interior de sus respectivas propieda-
des, locales, bodegas, oficinas, estaciona-
mientos o bodegas, asi como en los es-
pacios o bienes comunes;

b) El uso de estufas, cocinas o anafes a ke-
rosene ¢ gas o que funcionen mediante
cualquier otra sustancia combustible, in-
flamable o toxica;

¢) El uso, mantencién o almacenamiento
de bidones o depésitos de kerosene, ba-
lones de gas licuado v otros similares;

d} La instalacidén o utilizacidon de artefac-
tos eléctricos que pudieren recargar la
red respectiva o estar en mal estado, sin
previa autorizacion del Administrador;

e) Cerrar, impedir u obstaculizar en cual-
quier forma la libre circulacién de publi-
co a través de galerias comerciales, pasi-
llos, escaleras v otras vias de acceso o sa-
lida de las oficinas o locales, asi como
los accesos a las alarmas, redes de incen-
dio v otros lugares y recintos de escape
o seguridad.



La instalacion o tendido de cables, cane-
rias, colocacidon de antenas y de cual-
quier otro elemento sobre el Helipuerto
de la Torre o en sus accesorios, asi como
la alteracion en cualquier forma de di-
cho Helipuerto, sin previa autorizacion
escrita de la Direccion de Aerondutica
Civil. Sin perjuicio de lo anterior, se es-
tablecera un sistema automatico que re-
gule el acceso a la terraza y Helipuerto
del edificio y a las redes de incendio, de
forma que permita su utilizacién expedi-
ta y segura en caso de emergencia.

f) Utilizar en forma inadecuada o inopor-
tuna las alarmas, redes de incendio, sa-
lidas de emergencia y otros elementos
de seguridad.

g) Alterar u obstaculizar en cualquier for-
ma las puertas de acceso al niicleo cen-
tral de la Torre, las redes de incendio,
alarmas, salidas y demads instalaciones de
emergencia, sin previo acuerdo de la
Junta de Vigilancia; y

h) En general, cualquier acto, instalacion u
otra que atente contra la seguridad del
edificio o el normal acceso y funciona-
miento de sus elementos de emergen-
cia, seguridad y comunicacion.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: De-
berd mantenerse un nimero adecuado de
extinguidores en cada piso del edificio y
en condiciones de Optimo funcionamien-
to y también en cada piso, un plano ge-
neral del piso, con indicacion clara de vias
de escape y de todos los elementos de
emergencia,

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Es
obligaciéon del Administrador mantener en
funcionamiento y reparar los elementos,
mecanismos, instalaciones y salidas de
emergencia, especialmente las alarmas de
incendio, robo o cualquier otra red seca y
hiimeda, mangueras, pistones, extinguido-
res, circuito cerrado de television, sistemas
de citofonos, intercomunicadores con as-
censores, escaleras, iluminacién de emer-
gencia, alimentacion de agua, iluminacién
Helipuerto y techo de la placa comercial,
etc., y controlar por lo menos cada tres
meses su adecuado funcionamiento.

Es obligatorio también instruir al personal
dependiente de la Administracion del edi-
ficio, capacitindolo para actuar eficiente-

mente en cualquier emergencia. De la mis- .

ma manera deberan impartirse instruccio-
nes a los copropietarios y ocupantes del

edificio para la evacuacion ordenada y ra-
pida del mismo, frente a cualquier emer-
gencia importante, debiendo efectuarse si-
mulacros de evacuacion de la Torre por lo
menos una vez al ano, de acuerdo con un
programa previo que determine el Admi-
nistrador, de acuerdo con la Junta de Vi-
gilancia.

La Junta de Vigilancia debera velar perma-
nentemente y en especial por el cumpli-
miento y adopcion de las medidas de se-
guridad indicadas. El Administrador, con
acuerdo de la Junta de Vigilancia, podra
hacerse asesorar por un experto en seguri-
dad.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: Es
obligatorio mantener asegurado el Edificio
contra el riesgo de incendio y otros que de-
termine la Junta de Vigilancia, asi como a
los ocupantes del mismo, frente a dicha
emergencia. Las condiciones y monto de
los seguros seran determinados por la Jun-
ta de Vigilancia. Las primas del seguro se
considerardn gastos comunes para todos los
efectos legales.

TITULO SEXTO
De la Administracion
Pirrafo Primero. De la Asamblea

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Las
Asambleas seran Ordinarias y Extraordina-
rias. Las primeras se celebrardn una vez al
afio, en la fecha que la misma Asamblea
acuerde en su primera reuniéon. En ella se
oira la Cuenta del Administrador, se cono-
cerd el Balance anual y se resolverd sobre
ellos, se elegirdn los miembros de la Junta
de Vigilancia que correspondan; se desig-
narin dos Revisores de Cuentas, uno en
propiedad y el otro suplente y se les fija-
rdn sus honorarios; escuchard y se pronun-
ciard sobre la cuenta que rinda la Junta de
Vigilancia y conocerd sobre cualquier mate-
ria que ésta someta a su consideracion y to-
mara los acuerdos pertinentes a los plantea-
mientos que haga el Administrador y, por
ultimo, conocera y resolvera sobre cual-
quier otro asunto de interés para la comu-
nidad.

En las Asambleas Extraordinarias se trata-
rdan exclusivamente aquellas materias que
han sido motivo de la convocatoria y se ha-
yan incluido expresamente en la citacion.
La Asamblea de Copropietarios, reunida
conforme a las normas contenidas en este
Reglamento de Copropiedad y con los quo-



rums y mayorias que a continuacion se in-
dican, podra dejar sin efecto el nombra-
miento de la Junta de Vigilancia o del Ad-
ministrador; revocar o modificar sus acuer-
dos o las decisiones del Administrador; dic-
tar las normas de administracion que le pa-
rezcan mas convenientes y resolver sobre
cualquier problema de la comunidad en
forma soberana y absoluta.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: Todo
lo concerniente a la administracion, conser-
vacion, funcionamiento y reparacion de los
bienes comunes, serd resuelto por la Asam-
blea de Copropietarios con sujeciéon a las
reglas siguientes:

a) El Administrador convocard a reunion
cuando lo estime necesario o lo pida la
Junta de Vigilancia, o propietarios que
representen a lo menos el 250/o del va-
lor del edificio. A falta de Administra-
dor o por negativa de éste, podra hacer
la convocatoria la Junta de Vigilancia,
o el Juez, a peticion de propietarios que
representen a lo menos el 259/o del va-
lor del edificio.

b) La citacion se hard con 10 dias de anti-
cipacion a la celebracion de la Asam-
blea, por carta dirigida o entregada a ca-
da oficina o local, hecho que certificara
el Administrador actuando como Minis-
tro de Fé; y ademas, mediante avisos o
carteles colocados en el vestibulo, ascen-
sores y otros lugares visibles del edificio;

Las Asambleas podran verificarse en el
mismo edificio o en el local que el Ad-
ministrador designe en la correspon-
diente citacion;

d) Las asambleas se realizardn en presencia
de un Notario Publico y seran presidi-
das por el Presidente de la Junta de Vi-
gilancia, o en ausencia o imposibilidad
de éste, por otro de sus miembros que
la misma Junta designe. A falta de cual-
quiera de ellos, presidira la Asamblea el
propietario con mayor participacion en
los bienes comunes y que esté al dia en
el pago de sus cuotas de gastos comu-
nes; si éste es una persona juridica, pre-
sidira su Gerente o representante legal.
Si concurrieren dos o mas copropieta-
rios con iguales derechos, se sorteara
el nombre de quién debera presidir;

El propietario podra asistir a la reunion
personalmente o por medio de manda-
tario cuyo poder conste por escrito. Si
el mandatario es extrafio al edificio, el

poder deberd ser autorizado por Nota-
rio. El Administrador no podra ser man-
datario. Si el propietario o el mandata-
rio no asiste, se entenderd que aquél
acepta que lo represente el arrendata-
rio u ocupante que acredite algin titu-
lo;

Para dar quérum y tomar parte en la
Asamblea se requiere que el propietario
se encuentre al dia en el pago de sus
gastos comunes, circunstancia que debe-
ra acreditar el Administrador;

Sera necesaria la concurrencia de propie-
tarios que representen por lo menos un
509/0 del valor del edificio, para que la
Asamblea pueda constituirse vilidamen-
te;

h) Cada propietario tendra sodlo un voto, el
que se ponderara por su equivalente al
respectivo porcentaje de los bienes co-
munes, para el computo de quérum y
mayoria;

Los acuerdos se tomaran por la mayoria
de los concurrentes que retinan por lo
menos la mitad de los derechos repre-
sentados en la Asamblea;

Los acuerdos que a continuacion se indi-
can requieren una ‘‘Votacion califica-
da”, consistente en la mayoria numéri-
ca de los asistentes que representan el
609/0 del valor total del edificio. Estos
acuerdos son: nombramiento de los
miembros de la Junta de Vigilancia y del
Administrador, la remocion del mismo,
el rechazo de su cuenta y la aprobacién
de cuotas extraordinarias para la repara-
cion de los bienes comunes;

k) Los siguientes acuerdos también de vo-
tacidon calificada, solo podran ser toma-
dos por la mayoria de los copropieta-
rios que retinan a lo menos el 759/o del
valor total del edificio: La imposicion
de gravamenes extraordinarios que ten-
gan por objeto la construccion de mejo-
ras voluntarias y la sensible alteracion
del uso o goce de los bienes comunes,
como podria ser por ejemplo la supre-
sion de un ascensor;

Si no se obtuviere el quorum necesario
para sesionar en una primera citacion,
se practicara una segunda, para diez
dias después de la primera y en esta
oportunidad los porcentajes, tanto de
asistencia como de votacion, se rebaja-
ran en un 10 por ciento. No obstante,
si tampoco se obtuviere el quéorum nece-
sario, se practicard una tercera citacion




para diez dias después de la segunda y
en esta tercera citacion y siempre que se
haya especificado en las citacignes ante-
riores el objeto de la citacidn y se trate
de la misma materia, la reunion se efec-
tuard con los que asistan y los acuerdos
s¢ tomaran por la mayoria de los asis-
tentes, salvo el acuerdo a que se refiere
la letra k) que requerira el voto confor-
me del 80%/o de los asistentes;

m}La modificacion o sustitucion del Re-
glamento de Copropietarios solo podrd
hacerse por la unanimidad de los copro-
pietarios, reunidos en Asamblea o sus-
cribiendo todos ellos una escritura pl-
blica donde consten las modificaciones
referidas.

n) Si tampoco se reuniere el qubrunt en la
tercera citacion, podrin tomarse los
acuerdos por la Junta de Vigilancia, con
el voto conforme del 80%/o de sus
miembros y en el caso de los acuerdos
de la letra k), por la unanimidad de sus
miembros.

i) Los acuerdos que se adopten por mayo-
tia de una Asamblea celebrada confor-
me a las normas precedentes, serdn obli-
gatorios para todos los copropietarios,
incluso para aquéllos que por cualquier
motivo no hubieran asistido a la reu-
nidn,

o) En caso de duda sobre la interpretacion
de las disposiciones contenidas en el
presente articulo, se estard a lo que re-
suelva Ia mayoria de la Asamblea.

Pdrrafo Segundo
De la Junta de Vigilancia

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: La
Asamblea de Copropietarios designard una
Junta de Vigilancia de entre sus miembros,
compuesta de cinco personas naturales que
tendrin el cardcter de titulares v otros tres
suplentes, que durardn en sus funciones
mientras la Asamblea no disponga la reno-
vacidn parcial o total de sus miembros. La
Junta nombrada designard de entre sus
componentes a la persona que haga las ve-
ces de Presidente,

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Tam-
bién podrin ser miembros de la Junta de
Vigilancia, un representante designado al
efecto, de personas juridicas propietarios
de algin local, oficina, estacionamiento
o bodega si resultare elegido.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: La

“Junta de Vigilancia se sujetara a las siguien-

tes normas y tendra las siguientes atribucio-

nes y obligaciones:

a) El nombramiento de la Junta de Vigilan-
cia se hara por la Asamblea, en votacion
unipersonal, resultando elegidos como
titulares los que obtengan las cinco pri-
meras mayorias v comao suplentes, los
que le sigan en votacidn. 8i dos personas
obtuvieran el mismo niimero de votos, ¥
este empate fuere determinante para el
resultado de la votacidn, se d...mird por
s01te0;

b) 8i faltare alguno de los titulares, por re-
nuncia, ausencia, remocion, impaosibili-
dad o muerte, o por haber dejado de
ser propietario, lo reemplazard automa-
ticamente el suplente que le correspon-
da, segin a2l numero de votos obtenidos
en su designacién. Asimismo, el suplen-
te podra ser Hamado siguiendo &] orden
de preferencia referido, para integrar la
Junta en caso de ausencia tempora] de-
alguno de sus miembros titulares;

¢} Cada vez que falte en forma permanen-
te alguno de sus mienibros, titulares o
suplentes, pasard a integrar la Junta de
pleno derecho el propietario con mayor
porcentaje en los bienes comunes y en
caso de empate se decidird por sorteo.
Estos integrantes durarardn interina-
mente en funciones hasta que la Asam-
blea los confirme o les designe reempla-
zantes;

d) La Junta de Vigilancia representard a la
Asamblea con todas sus facultades y pe-
drd tomar todos los acuerdos que a
aquélla competen;

e) Podria también resolver sobre aquellas
materias que la Asamblea, con los quo-
rums y mavorias requeridos, le haya es-
peciaimente recomendado en cada caso,
como ser por ejemplo, el pombramiento
del Administrador;

f) Dictard las normas de administracién
que estime convenientes y que se man-
tendran mientras la Asamblea no las mo-
difique;

Ejercerd el comtrol de la administracion
y vigilancia general del edificio, sin per-
juicio de las facultades del Administra-
dor;

S—

g

h) Fijard la remuneracidon del Administra-
dor v podra encomendarle trabajos o
gestiones especiales, estipulando su jus-
ta retribucién-



i) podrad exigir al Administrador rendicio-
nes de cuentas extraordinarias o infor-
mes especiales sobre determinadas mate-
rias;

j) Colaborard con el Administrador en las
gestiones administrativas y financieras,
sin interferir en las funciones que le son
propias;

k) Representard judicial y extrajudicial-
mente a los copropietarios, sin perjuicio
de la representacion que la ley otorga
expresamente al Administrador;

1) En caso de faltar el Administrador, por
remocion, renuncia, enfermedad u otra
causa, la Junta de Vigilancia deberi citar
a Asamblea para que nombre un nuevo
Administrador y designara mientras tan-
to, un Administrador interino, o bien
tomara ella- misma la Administracion,
adoptando todas las medidas que estime
pertinentes;

m)Podrd contratar con terceros los estu-
dios, informes o asesorias que estime
convenientes para la mejor marcha ad-
ministrativa del edificio o necesarias
para resolver sobre alguna materia espe-
cifica;

n) Resolvera sobre las contiendas entre co-
muneros o entre éstos y el Administra-
dor; dictaminarzd en forma definitiva so-
bre la procedencia o monto de las cuo-
tas de gastos comunes, en caso de ser
objetados, o el reclamo de algiin comu-
nero sobre la que se le haya formulado
o las materias sobre las cuales el Admi-
nistrador desee un pronunciamiento ex-
preso;

i) La Junta de Vigilancia no se entendera
directamente con el personal sino por
intermedio del Administrador y proce-
derd en la misma forma cada vez que
tenga que dar a conocer algin acuerdo
o recomendacion;

0) De los acuerdos de la Junta dejar4 cons-
tancia en acta que serd firmada por to-
dos los concurrentes.

Pdrrafo Tercero
Del Administrador

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: La
administracién de los bienes e intereses de
los copropietarios del “Edificio Forum” y
el edificio mismo, serd ejercida por la per-
sona natural o juridica que designe la
Asamblea de Copropietarios en la forma in-

dicada en la letra j) del articulo 35 de este
Reglamento. En la misma forma podra ser
removido de su cargo.

ARTICULO CUADRAGESIMO: El Admi-
nistrador es un mandatario de los copropie-
tarios, en lo referente a los bienes que ad-
ministra; los representa y puede obligarlos
en el cumplimiento de los acuerdos de la
Asamblea o de la Junta de Vigilancia; po-
drd obligarlos asimismo, dentro de las fa-
cultades que este Reglamento le otorga o
por delegacion de alguna facultad que le
haga la propia Asamblea.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIME-
RO: El Administrador durard un afio en su
cargo, podra ser reelegido y se entendera
prorrogado su mandato en tanto la Asam-
blea no le designe reemplazante.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUN-
DO: El Administrador debera rendir garan-
tia real o bancaria o péliza de fianza del
buen cumplimiento de sus obligaciones, a
satisfaccion de la Junta de Vigilancia y que
no podra bajar del equivalente a dos meses
de gastos comunes.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCE-
RO: El Administrador debera cumplir vy
hacer cumplir la Ley de Pisos y sus Regla-
mentos, el presente Reglamento de Co-
propietarios y los acuerdos de la Asam-
blea y de la Junta de Vigilancia; y no obs-
tante estar sometido a la vigilancia y con-
trol de esta ultima, administrara con am-
plias facultades v la Junta de Vigilancia
estdi obligada a prestarle su cooperacion

Y apoyo.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO:
Correspondera al Administrador el cuidado
y vigilancia de los bienes y servicios comu-
nes y la ejecucion de los actos de adminis-
tracion, conservacion, funcionamiento y
reparacion de los mismos, Le corresponde-
rd en especial administrar el helipuerto del
edificio; mantenerlo en condiciones opera-
tivas; dar cumplimiento a las instrucciones
que imparta la Direccion de Aerondutica
Civil, facilitando las visitas inspectivas y
cancelando los gastos y derechos corres-
pondientes; dar cuenta inmediata a dicho
organismo de cualquier obstdculo e impe-
dimento al uso del helipuerto, colocando
la sefalizacion reglamentaria que corres-
ponda; e impedir la ejecucién de toda obra
o instalacién que altere las condiciones en
que fuere aprobado el helipuerto, ni atn



en cardcter transitorio, salvo con previa
autorizacion escrita de la Direccion de
Aerondutica Civil. ’

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO:
El Administrador tendra la conduccidén
financiera de la comunidad y determina-
rd los sistemas administrativos y de orde-
namiento econdmicos que estime conve-
nientes, con aprobacion de la Junta de
Vigilancia en cuanto a sus lineas genera-
les. Fijara las prioridades de las inversio-
nes y reparaciones por ejecutar y organi-
zard la administracion con plena libertad,
debiendo sujetarse a las siguientes normas
minimas:

a) Llevard contabilidad de todas las ope-
' raciones que ejecute y presentara anual-
mente un Estado de Situacion a la
Asamblea de Copropietarios. Presentara
ademds, en cualquier tiempo que la Jun-
ta se lo solicite, Estados de Situacion y
demds antecedentes que se le requieran;

b) Llevara un arcaivo de facturas, recibos
y comprobantes, a fin de poder acredi-
tar en cualquier momento los asientos
de contabilidad;

¢) Llevara, igualmente, un archivo de docu-
mentos y otros de correspondencia y un
Libro de Actas de las Asambleas de Co-
propietarios;

d) Abrira y mantendrd una cuenta corrien-
te exclusiva a nombre de la comunidad,
en la cual podrd girar, sin perjuicio de
que la Asamblea o la Junta de Vigilan-
cia acuerde que firme los cheques con-
juntamente con él, alguno de sus miem-
bros. Si fuere necesario, podra abrir una
segunda cuenta, en las mismas condicio-
nes que la anterior;

e) Llevara una nomina al dia de los copro-
pietarios y, en caso de personas juridi-
cas, ademds el nombre de sus represen-
tantes legales.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO:
Corresponde al Administrador la determi-
nacion de los gastos comunes y de la cuota
necesaria para cubrirlos, conforme a lo ex-
presado en el articulo 17. Si optare por de-
terminar la cuota de contribucién a los
gatos, en base de los ya producidos en cada
mes, deberda formar un Fondo Especial de
Gastos para poder cubrirlos oportunamen-
te. Este Fondo debera irse reponiendo mes
a mes y su monto serd variable de acuerdo
a las necesidades del edificio, estimadas por
el Administrador. Su nombre podra ser

distinto. al indicado, pero diferente a los

Fondos de Reserva:-o Fondos de Garantia.
Este Fondo no podra terer otro destino

que el indicado, salvo acuerdo de la Junta
de Vigilancia, a propuesta del Administra-
dor, y s6lo en casos excepcionales,
ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO:
El Administrador hard la distribucién de la
cuota para gastos, con arreglo estricto a la
“Tabla de Porcentajes’ respectiva y formu-
lard su cobro a todos los comuneros, mes a
mes, v en forma simultinea. Recaudard las
cuotas asi formuladas y aplicara las multas
y apremios que fueren procedentes.

ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO:
El Administrador deberd nombrar el perso-
nal superior necesario para la mejor gestion
administrativa, tales como el contador, el
mayordomo y otros y el personal auxiliar,
fijdndoles a todos ellos sus obligaciones y
sus remuneraciones y con la facultad de
poner término a sus contratos cuando lo
estime conveniente.

ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO:
Velara por la tranquilidad y seguridad del
edificio y tomard todas las medidas que es-
time conducentes al mejor desenvolvimien-
to de la comunidad y administracién de sus
bienes. Resolverd sobre los reclamaos de los
comuneros, sin perjuicio de las facultades
de la Junta de Vigilancia.

ARTICULO QUINCUAGESIMO: Corres-
ponde al Administrador la representacion
de los copropietarios en juicio, activa y
pasivamente, en todas las causas concer-

‘nientes a la administracion, conservacion,

funcionamiento y reparaciéon de los bienes
comunes, que se susciten entre ellos y la

. comunidad, o entre ésta y terceros. Tendra

al efecto las facultades de ambos incisos
del articulo 79 del Codigo de Procedimien-
to Civil y en especial, las de desistirse en
primera instancia de la acciéon deducida,
aceptar la demanda contraria, absolver po-
siciones, renunciar los recursos o los térmi-
nos legales, transigir, comprometer, otorgar
a los drbitros facultades de arbitradores,
aprobar convenios y percibir. Todo lo an-
terior, es sin perjuicio de la representacion
que pueda asumir la Junta de Vigilancia.

ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIME-
RO: Tendra también el Administrador las
demds facultades y obligaciones impuestas
en este Reglamento y las que le confiera
especialmente la Asamblea o la Junta de
Vigilancia.



ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUN-
DO: El Administrador estard obligado a
rendir cuenta documentada de su adminis-
tracion, una vez al afio; al término de su
mandato y cuando asi se lo solicite la
Asamblea de Copropietarios.

TITULO SEPTIMO
De los Fondos Especiales

ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCE-
RO: Se formara un Fondo de Reserva. Su
objeto serd atender a la reparacion de los
bienes comunes y a las expensas o gastos
comunes urgentes o imprevistos. Este Fon-
do no sera inferior a mil Unidades de Fo-
mento y su monto se determinard anual-
mente por la Asamblea de Copropietarios
o la Junta de Vigilancia, en su caso. Para
este efecto, la Asamblea acordarid un por-
centaje de recargo sobre el monto de los
gastos comunes mensuales, a fin de ir in-

crementando este Fondo. Pasardn a incre-
mentar también este Fondo, las multas e

intereses que paguen los copropietarios. S6-
lo con acuerdo de la Junta de Vigilancia se
podran hacer giros con cargo a él.

ARTICULO QUINCUAGESIMO CUAR-
TO: Se formard también un Fondo de Ga-
rantia, que sera aportado por todos los co-
propietarios y que no sera inferior a lo que
a cada uno corresponda por gastos comu-
nes en un mes ni superior a tres meses. Es-
te Fondo se ird complementando cada vez
que baje del minimo referido y solamente
podra girar de él el Administrador para cu-
brir obligaciones insolutas de gastos comu-
nes u otras, del copropietario aportante y
hasta el monto de su aporte. Cuando algu-
no de los aportantes transfiera el dominio
de su propiedad, le serd devuelto el saldo
de su garantia y sera simultineamente
reemplazado en el Fondo por la que de-
bera constituir el adquirente, Para la forma-
cion de este Fondo, cada propietario entre-
gard dentro de los 90 dias siguientes a la
fecha de la respectiva adquisicion, promesa
de compraventa o recepcion material del
piso, local, oficina, estacionamiento y bo-
dega, una cantidad equivalente a un mes
de gastos comunes que le corresponda.
Transcurridos estos 90 dias, deberi cada
comunero completar su respectiva cuota,
hasta el equivalente a dos meses de gastos
comunes, determinado conforme al prome-
dio de los tres meses anteriores. Este Fon-
do se ajustard automaticamente cada tres
meses,

ARTICULO QUINCUAGESIMO QUINTO:
El Fondo Especial para Gastos solo sera
obligatorio formarlo en el caso de que el
Administrador decida determinar la cuota
de gastos conforme se estipula en el articu-
lo 46 y conforme a las normas que alli se
expresan.

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO:
Por acuerdo de la Junta de Vigilancia po-
drdn formarse otros Fondos para objetos
determinados y su destino s6lo podri cam-
biarse por acuerdo de ella misma.

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEPTI-
MO: Los Fondos que se constituyan, salvo
el Especial para Gastos que se va consu-
miendo y renovando mes a mes, serin de-
positados a interés en algiin Banco, Finan-
ciera o Mutualidad, a fin de preservar su
valor real. De estos Fondos se dard cuenta
anualmente,

ARTICULO QUINCUAGESIMO OCTA-
VO: Queda especialmente facultado el Ad-
ministrador para depositar y retirar dinero
de dichas Instituciones, dentro de las nor-
mas que en este Titulo se han establecido y
con la obligacion de dar cuenta de ello a
la Junta de Vigilancia, en la primera reu-
nion que celebre.

ARTICULO QUINCUAGESIMO NOVE-
NO: Sera obligaciéon del Administrador ve-
lar por la formacién v mantencién de los
Fondos de que trata este titulo.

ARTICULO SEXAGESIMO: Todos los di-
neros que los copropietarios deban pagar
para la formacion y mantencién de los
Fondos de que trata este titulo, se consi-
deran gastos comunes para todos los efec-
tos legales, en especial su reajustabilidad,
intereses y cobranza.

TITULO OCTAVO
De la destruccion del Edificio

ARTICULO SEXAGESIMO PRIMERO:
Mientras exista el Edificio, ninguno de los
copropietarios podra pedir la division del
suelo y de los demds bienes comunes. Si se
destruyere totalmente o en una porcion
que represente por lo menos, las tres cuar-
tar partes de su valor, podrd pedirse la di-
vision de dichos bienes, con arreglo al de-
recho comun. Si la destruccion no fuere
de tal gravedad, los propietarios deberan
concurrir a su reparacion con una suma de



dinero proporcional a los derechos que.

tengan sobre ellos.

1a Asamblea de Copropietarios, en reunidn
extraordinaria, deberan tomar el acuerdo
correspondiente y el Acta respectiva redu-
cida a escritura publica, tendrd mérito eje-
cutivo para perseguir el pago. El o los in-
fractores seran responsables de todo per-
juicio que se cause a otro u otros de ellos,
o a todos los restantes, con motivo de su
incumplimiento,

ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO:
El Gnico duefio del “Edificio Forum™ a que
se refiere este reglamento es, en la actuali-
dad, la sociedad “Constructora Forum Li-
mitada”, que ha prometido en venta a ter-
ceros diversos pisos, oficinas, locales co-
merciales, estacionamientos v bodegas del
edificio. Desde la fecha de entrega material
de estos bienes a los respectivos prometien-
tes compradores, cada uno de éstos serd
considerado como propietario de los mis-
mos para los efectos de usar y gozar de
ellos v de los bienes comunes de acuerdo
con este Reglamento, vy también para el
efecto de cumplir las obligaciones que el
mismo Reglamento impone a los copropie-
tarios, en especial, las relativas al pago de
gastos o expensas comunes ordinarias y
extraordinarias, Para estos fines, se consi-
derard que la entrega material se ha efec-
tuade en el momento en que se haya comu-
nicado 4l respectivo prometiente compra-
dor que su piso, oficina, local comercial,
estacionamiento ¢ bodega se encuentra
habilitado para ser ocupado, aln cuando
esta ccupacion no se haya efectuado o se
efectie con posterioridad, Las contribu-
ciones de bienes raices de la propiedad, fis-
cales v municipales v derechos anexos, se-
ran considerados gastos o expensas comu-
nes mientras no se efectie la divisidon de
roles de avalllo por el Servicio de Impues-
tos Internos. Una vez ¢jecutada esa divi-
sién, las contribuciones y derechos aludi-
dos serdn de cargo exclusivo del respectivo
propietario o prometiente compradot,

ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO:
Mientras el Servicio de Impuestos Internos
determina los avallios fiscales de cada uno
de los pisos, oficinas, locales comerciales,
estacionamientos o bodegas de que consta
el edificio, la *Tabla de Porcentajes™ a que
se refiere el articulo 11 de este Reglamento

se ha confeccionado en funcién de los valo-
res v las superficies edificadas de cada uno
de aquellos bienes. Esta “Tabla de Porcen-
tajes” provisoria, queda protocolizada con
esta misma fecha, al final de los Registros
de esta Notaria del mes en curso, enirando
en vigencia de inmediato, para todos los
efectos del presente reglamento de copro-
piedad. Una vez determinados definitiva-
inente los avalios fiscales de cada uno de
los pisos, oficinas, locales comerciales, es-
tacionamientos v bodegas del edificio, e}

.Administrador deberd confeccionar una

“Tabla de Porcentajes” definitiva en con-
formidad al arifculo 119 de este Regla-
mento. Esta tabia, aprobada por la Junta
de Vigilancia, serd puesta en conocimientd
de los copropietarios y entrard en vigencia
en el mes de Enero del afio calendario si-
guiente a aquél dentro del cual se cumplan
los mencionados tramites.

ARTICULO TERCERO TRANSITORIO:
Se designa administrador del Edificio Fo-
rum a la Sociedad José A. Alemparte ¥
Compafiia Limitada, quien durard en sus
funciones hasta la primera reunién de la
Asamblea de Copropietarios. Si en esa
ocasion no se le designa reemplazante, su
mandato se entenderd prorrogado, hasta
que s¢ haga la designacion. José A. Alem-
parte vy Compafiia Limitada ejercerd esta
administracidén a través de un representan-
te autorizado. Se designa desde luego en
tal cardcter a cuciquierz de sus socios se-
fiores Jorge Assler Brown y José Antonio
Alemparte Villatino quienes quedarin exo-
nerados de la obligacién de rendir caucidn
en razon de ser ja Administradora propie-
taria del inmueble.

ARTICULO CUARTO TRANSITORIO:
Se designa una Junta de Vigilancia que es-
tard integrada por los sefiores Benjamin
Lira de la Jara, Jorge Assler Brown, Hernin
Cuevas Zadartu, Fernando Mery Frias y
Eduardo Pérez Squella como titulares v, co-
mo miembros suplentes, los sefiores Alfre-
do Cox Ureta, Federico Assler Smits y
Sebastidn Babra Lyon, quienes duraran en
sus funciones mientras la Asambiea de Co-
propietarios no efectfie el nombramiento
de los miembros titulares y suplentes de
esa Junta, a que se refiere el articulo trigé-
simo sexto de este Reglamento:

La personeria de don Jorge Assler Brown
por la Sociedad Constructora Forum Limi-
tada consta de la clausula cuarta de la escri-
tura de constitucién de sociedad otorgada
con fecha 10 de octubre de 1975 en la No-



taria de Santiado de don Luis Azocar Alva-
rez, inscrita en extracto a fs. 9.077 No
5.004 del Registro de Comercio de 1975
a cargo del Conservador de Comercio de
Santiago, que no se inserta por ser conoci-
da.

Se faculta al portador de copia autorizada
de la presente escritura para requerir y
firmar en el Conservador de Bienes Raices
competente todas las inscripciones, subins-
cripciones y anotaciones que procedan.




